INFORMATIONEN ZUM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

Als Eigentumer eines Baugrundstiicks im Baugebiet ,An der Niers-Aue“ haben Sie verstand-
licherweise ein starkes Interesse daran, dass Ihr Bauantrag méglichst ziigig und effektiv be-
arbeitet wird. Dies liegt auch im Interesse des Amtes fiir Stadtentwicklung, Planung und
Bauordnung als Genehmigungsbehérde.

Die Baugenehmigung kann erst dann erteilt werden, wenn vom ErschlieBungstrager die
endgultigen StraBenhohen freigegeben werden und diese dann in den zum Bauantrag geho-
renden amtlichen Lageplan bernommen werden kénnen. Die endgiiltigen Héhen werden
ermittelt, wenn die Randeinfassungen der jeweiligen ErschlieRungsstrae gesetzt und ver-
messen sind. Wann dies der Fall ist, liegt in der Verantwortung des ErschlieBungstragers,
also der Firma Amand.

Fir das aktuell in Realisierung befindliche Baugebiet, also den sitidlichen Teil des Bebau-
ungsplangebietes ,An der Niers-Aue“, sind ca. 150 Antrdge zu bearbeiten. Diese werden
nach dem Vorliegen der endgiiltigen Héhen zum gréRten Teil zeitgleich genehmigungsfahig
sein.

Daher ist es sinnvoll, dass Sie lhren Bauantrag so frih wie méglich bei der Genehmigungs-
behdrde einreichen, auch wenn der endgliltige Lageplan noch fehlt und andere Plane mit
Hohenangaben spéter ausgetauscht werden mussen. Dann kann lhr Bauantrag schon jetzt
durchgepruft und nach Vorlage der endgliltigen Unterlagen die Baugenehmigung ziigig erteilt
werden. lhre Architektin/Ihr Architekt sollte allerdings darauf achten, dass die spatere Anpas-
sung der Planunterlagen an die neuen StraBenhthen méglichst unkompliziert erfolgen kann,
am besten durch Austausch ganzer Plane wie Erdgeschosslageplan und Schnittzeichnungen
oder ganzer Plansétze. Es ist ratsam, einen separaten Plan mit diesen vorlaufigen Hohen
fertigen zu lassen und diesen dem Bauantrag beizufiigen, um spater einen schnellen Ab-
gleich der vorldufigen Héhen mit den endgtiltigen Hohen zu erméglichen. Die endgiiltigen
Hohen werden sich nicht grundlegend von den vorldufigen Héhen unterscheiden, die Sie
schon jetzt beim ErschlieBungstrager erfragen kénnen. Insofern wird lhre grundlegende Pla-
nungskonzeption aller Voraussicht nach beibehalten werden kénnen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Hohensituation der riickwartigen Garten. Diese sind im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, gleichwohl bietet die Landebauordnung der Genehmi-
gungsbehdérde die Méglichkeit, Hohenfestsetzungen zu treffen, u.a. auch um die Gelinde-
oberflache der H6he der Nachbargrundstiicke anzugleichen. Daher sollte in Ihrem Bauantrag
schon jetzt erkennbar sein, wie Sie die Hohen Ihrer Freibereiche ausgestalten wollen. Die
Genehmigungsbehdrde wird dann lhre Vorstellungen mit denen lhrer Nachbarn abgleichen
und -falls notwendig- so frith als méglich eine Abstimmung herbeifiihren. Da diese Abglei-
chung auf jeden Fall vor Erteilung einer Baugenehmigung stattfinden muss, wird gegebenen-
falls von dem normalen Procedere ,Wer zuerst einreicht, wird zuerst bearbeitet” abgewichen
werden, wenn beispielsweise entsprechende Angaben lhrer zukiinftigen Nachbarn noch feh-
len.

Wie bereits ausgefiihrt, werden die Baugenehmigungen kurzfristig erteilt werden kénnen,
wenn die Genehmigungsbehdrde die Méglichkeit hatte, Ihren Antrag bereits im Vorfeld zu
prifen. Spéatere inhaltliche Anderungen an lhrem eigentlichen Planungskonzept, die nicht mit
der Stralenhdhenproblematik zusammenhangen, kénnen zu einer Verzégerung bei |hrer
Genehmigungserteilung flhren.




AbschlieBend noch eine Anmerkung zum sogenannten ,Freistellungsverfahren* nach § 67
Landesbauordnung. Das Freistellungsverfahren sollte durch die 2016 beschlossene Ande-
rung der Landesbauordnung zum 28.12.2017 abgeschafft werden. Durch Landtagsbeschluss
ist die Anderung jedoch ausgesetzt worden, so dass flir Sie theoretisch auch die Durchfih-
rung eines Freistellungsverfahrens in Frage k&me. Dies legt die Verantwortung fir lhren An-
trag vollstandig und uneingeschrankt in die Hande Ihrer Architektin/lhres Architekten, erspart
Ihnen aber die Baugenehmigungsgebihren. Eine Voraussetzung hierfir ist allerdings, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes und dessen 1. Vereinfachten Anderung eingehal-
ten werden und keine im Bebauungsplan benannte Ausnahmeméglichkeit in Anspruch ge-
nommen wird. Da die Hauseingangshthe -ohne Ausnahmeregelung- aber nur 10 cm von
den im Bebauungsplan festgesetzten Héhenpunkten abweichen darf und auch die Stral3en-
hohen aufgrund einer geanderten Entwésserung z.T. deutlich von den festgesetzten Héhen-
punkten abweichen, wird die Zahl mdéglicher Freistellungsverfahren sehr gering sein. Eine
frithzeitige Vorabsprache mit der Genehmigungsbehérde ist auf jeden Fall notwendig, wenn
Sie ein solches Verfahren in Erwégung ziehen.

Solliten Sie Fragen zu den gemachten Ausfihrungen haben, wenden Sie sich bitte an die
Mitarbeiter des Amtes fur Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung. Fir Antrage an der
Strafle ,An der Niers-Aue” und am ,Barlauchweg” wird in der Regel Herr Ziemes |hr zustan-
diger Sachbearbeiter sein, fir den ,Mistelweg” und den ,Waldmeisterweg“ Herr Pradella.




